Ki dwa ou genyen?

Pran yon pre.

Anvan ou pran yon pre, ou gen dwa konnen to entere prete a ap ofri ou. Si se yon to
entere varyab, to a ka ogmante oswa diminye sou tan. Si li ogmante, ou pral bezwen
kapab remet kapital pre a ansanm ak to entere ki ogmante a. Montan "prensipal"
yon pre se pri sa ou te achte ak pre a. Pa egzanp, si ou achte yon machin pou
$15,000 epi ou jwenn yon pre pou peye li, ou pral aktyelman fini peye plis pase
$15,000 pandan w ap remet pre a sou tan. $15,000 se montan "prensipal" pre a.
"Entere" se chaj sevis ou pral peye ak chak peman bay prete a.

Si bank la ap ofri yon to entere fiks, ou gen dwa konnen montan total pou remet
lajan an le w ap achte a - kapital plis entere a.

Si ou gen yon not kredi ki ba (jeneralman anba 700), preteur yo ap selman ba ou pre
ak yon to entere ki pi wo paske yo konsidere ou gen plis risk pou ou "pa peye" pre a.
Yon pre pa peye le ou pa kapab remet pre a jan ou te dako |e ou te fe acha a.

Fre yo chaje

Kapab gen anpil dganizasyon oswa pati ki enplike nan jwenn yon pre. Sa yo ka ou
menm, antanke kredite, yon konpayi tit, avoka, yon evalyate, yon moun ki fe
asirans, pafwa koutye asirans. Chak pati ki enplike nan pwosesis pre a ap chaje yon
fre ki pral ajoute nan pre a. Peye atansyon espesyal sou fre chak pati ki enplike nan
pre ou a chaje. Ou gen dwa revize chaj sa yo lé w gade dokiman Ako Regleman an,
ki se fom ki pral itilize pou femen pre ou a. Anvan ou siyen yon ako regleman pre, ou
gen dwa mande konbyen depans estime ki enplike nan pre ou a epi ki pati ki pral
enplike yo e si yo gen lisans.

Pre rapid

Pre rapid yo se pre lajan kach kout tem ki gen chaj finansman ant $15.00 ak $20.00
pou chak $100 prete. Sa egal a yon fre Pousantaj Anyel (APR) ant 391% ak 521%.
Pousantaj APR sa yo TRE wo. Pifd pré rapid yo vize epi yo fét pou moun ki gen ti



revni. Kbm yon kondisyon pou apwobasyon yon pre, moun k ap prete lajan rapid yo
pa gen dwa mande w ba yo akseé a kont labank ou pou yo remet pre a. Ou gen dwa
jwenn yon dokiman divilgasyon pou w ka we kleman konbyen pre a ap koute w ak
fre y ap fe w peye. Ou gen dwa mande epi konprann sa k ap rive si w pa remet pre
a.

Pre sou tit

Pre sou Tit machin yo bay pre kout tém kont valé yon machin ou posede. Moun Ki
prete pre sou Tit machin nan ap kenbe tit machin ou jiskaske ou remét pre a. Si ou
pa ka remet pre a ale, y ap ajoute chaj ak fré sou montan ou dwe a. Si ou pa ka
remet pre a le li dwe net oswa ou rate twop peman, moun ki prete pre sou Tit
machin nan ap pran machin ou nan Repriz Pwopriyete.

Menm jan ak Pre Jounen Peman yo, ou gen dwa jwenn yon dokiman divilgasyon ki
eksplike kleman konbyen pre a ap koute w ak ki fre ak depans moun k ap prete Pre
Tit la ap fé w peye. Ou gen dwa mande epi konprann sa k ap rive si w pa peye pre a.
Ou gen dwa jwenn yon kopi kontra w ap siyen an. Si w pa remet pre a epi moun k ap
prete a eseye sezi machin nan, ou gen dwa resevwa yon avi reprann posesyon ak
yon avi vant pou w konnen konbyen machin nan te vann epi pou we si w gen dwa
jwenn yon sipli oswa si w responsab pou yon defisi.

Lwe yon kay avek opsyon pou achte

Gen piblisite ki sanble tré atiran epi ki ofri w posiblite pou Iwe yon kay pou w posede
- “Lwe pou achte.” Nan yon kontra lwe pou achte, moun ki lwe pwopriyete a dako
pou vann ou | nan yon jou pita pou yon pri espesifik epi li di w ke lwaye w peye a
pral konte nan yon peman davans nan lavni. Malerezman, pifdo nan kay lwe pou
achte sa yo se jis fwod pou atire w pou Iwe kay la ak kwayans ke w ap evantyelman
posede li. Nan kek ka, Vande a (piblisite a) pa menm posede kay ki nan lis pou “lwe
pou achte” a e pakonsekan li pa ka legalman vann li ba ou nan lavni. Nan |ot
sitiyasyon, pwopriyete kay la pa t peye taks pwopriyete, | ap fe fas ak yon pwose
poze sezi, oswa kay la nan move eta epi li gen pwoblem tankou amyant ak plon ki
koule. Nenpot nan sitiyasyon sa yo ta anpeche yon achte ki bezwen jwenn yon
ipotek (yon pre kay) achte pwopriyete a, kelkeswa kantite peman lwaye li te fe. Nan
sitiyasyon sa yo, li enpotan pou ou verifye anvan ou antre nan ako "Lokasyon avek
Opsyon Achte" sa yo si moun k ap Iwe pwopriyete a ba ou a se pwopriyete kay la, li



te peye taks yo ak nenpot 10t chaj tankou fre Asosyasyon Pwopriyete Kay la.

Eskrokri sekou

Pwopriyete kay ki ap fe fas ak sezi oswa ki ap lite finansyéman pou peye pre kay yo
("ipotek") ta dwe fe atansyon ak fwod sekou yo. Sezi se le bank ki te finanse kay ou
a repran pwopriyete a paske ou pa peye peman ipotek ou a ale. Kalite fwod sa yo
pral atire pwopriyete kay la pou peye fre bay eskro a, ki pwomet pou ede pwopriyete
kay la evite pwose poze sezi a. Yon |0t kalite fwod sekou ka transfere pwopriyete a
bay eskro a, ki pwomet pwopriyete kay la ke yo ka rachte pwopriyete a pandan
pwopriyete kay la ap peye Iwaye bay eskro a. Nan tou de sitiyasyon yo, eskro a fini
pa pran lajan an nan poch li epi disparet epi bank la sezi pwopriyete a.

Pou evite pre ki pa jis, cheche epi evite sitiyasyon sa yo

Nenpot kredite k ap ankouraje w oswa k ap fe presyon sou ou pou w pran yon
pre ak yon To Entere Varyab aloske yo konnen ou ka pa gen revni finansye pou
remet pre a lé to entere a ogmante.

Nenpot koutye pre oswa enstitisyon ki prete lajan ki ogmante revni ou oswa

vale pwopriyete ou oswa kay ou pou | ka jwenn yon pi gwo montan pre pou ou.

Nenpot moun oswa konpayi ki ba ou kredi si w deja ap lite finansyeman, ap

ogmante chans pou w pa peye pre a.

Yon kredite ki sanble ap vize piblisite yo oswa pwomosyon pou yon pre sou

moun k ap eseye chanje karye oswa elev k ap resevwa pre ak to entere ki wo

anpil.

e Yon kredite ki dako vebalman pou yon to entere ki pi ba pase sa dokiman
divilgasyon pre a aktyelman di oswa pase sa yo te pwomet ou okdmansman.

e Yon pre ak yon peman rapid vle di ke to entere a ak montan peman yo ap
ogmante sou tan. Kalite pre sa yo sanble abodab okdmansman, men pita le
peman yo ogmante, ou ka pa kapab peye montan ki pi wo yo epi ou ka pa peye
pre a anko.

e Nenpot kredite oswa konpayi ki sanble ap vize piblisite yo sou gwoup minorite
yo pou pre ki gen entere ki pi wo aloske manm gwoup minorite sa yo kalifye
pou kondisyon pre ki pi favorab. Sa a se piblisite manipilate.

e Avek pre kay, oubyen ipotek, nenpot konpayi ki itilize evalyasyon pwopriyete ki

gonfle pou ogmante pri yon pwopriyete ka yon kredite predate. Le sa rive,

souvan se sou pwopriyete ki "ranvese". Pwopriyete ranvese yo se sa yo ki



achte, repare, epi vann tre vit, san moun pa okipe yo.

Kisa ou bezwen fe?

Ki sa pou w cheche lé w ap chéche yon pre

e Anvan ou pran yon pre, konpare pri ak diferan konpayi k ap prete lajan ak
diferan enstitisyon finansye. Konpare to entere yo epi cheche konpayi oswa
bank ki gen bon repitasyon.

e Si w ap achte oswa refinanse yon kay, tcheke to entere mwayen pou yon pre 15
ane ak yon pre 30 ane pou ou ka gen yon konpreyansyon jeneral sou si to
entere yon kredite ap ofri ou a nan limit rezonab oswa non.

e Konprann byen kle to entere pre a, montan kapital la, ak montan total ou pral
fini peye pou pre a sou tan jiska denye peman an. Lot fre ki ka enkli nan pre ou
a se komisyon koutye, asirans tit, ak lot fre dives. Yon ako divilgasyon pre ta
dwe montre tout fre ak depans sa yo. Si w ap achte yon kay, lalwa egzije
kredite a ba ou divilgasyon sou depans femti yo ak konbyen pre a pral koute
total. POZE otan kesyon ke ou bezwen pou ou ka konprann tout ako pre a
anvan ou siyen!

Prepare w finansyeman

e Travay sou bidje mansyel ou oswa anyel ou. Konprann konbyen lajan ou dwe
peye, konbyen ou fe epi ki diferans ki genyen. Pa mande yon pre ki plis pase sa
bidje aktyel ou pemet.

e Asire w ou ajoute depans nan bidje w la pou antretyen ak reparasyon. Sa ap
nesese pou machin oswa byen imobilye (kay). Si w ap pran yon pre kay, pa
bliye mete depans nan bidje w la pou yon peman inisyal ak depans pou femen
pre a.

e Tcheke not kredi ou pou we si ou gen yon bon not kredi epi si ou ka jwenn yon
pre pou ou pa tonbe nan pyej predate yo. Kenbe nan tet ou si not kredi ou anba
700, ou pral pwobableman peye plis pou pre a.



Atansyon ak kay y ap fikse pou vann yo ke yo rele anangle
“flipped homes”

e “Flipped home” se yon kay vle di yon sitiyasyon kote yon moun oswa yon
konpayi achte kay la a bon mache, li ranje | byen vit, epi li revann kay la san |
pa janm rete ladan | li menm. Pafwa, yon kay yo te renove pou yon pri ki ba
avek materyel oswa atizan konn fe ki pa bon kalite.

e Si w ap achte yon byen imobilye ki te deja vann pou vann, ou ka fini peye plis
lajan epi pri a ka pa reflete vale reyel pwopriyete a. Fe atansyon le w ap achte
yon kay k ap vann pa yon moun oswa yon konpayi ki pa t rete ladan I.

Konpare pri kay la ak pri lot moun

e F& atansyon ak yon kredite oswa yon moun ki di w pwopriyete w ap achte a
koute plis pase |0t pwopriyete ki nan katye a menm si li pa sanble pi gwo oswa
pi bon. Si ou ka travay avek yon ajan byen imobilye, yo ka ofri w kek
pwoteksyon kont sitiyasyon konsa le yo ba w "Konpansasyon", ki gen pri nan
menm zon nan pou kay ki sanble. Ou ka konpare pri kay pa w tou le w tcheke
sit entenet lavant kay tankou Zillow oswa Redfin.

Deside sou kondisyon pre a

e Deside ki dire ou bezwen. Yon Dire Pre se kantite tan ou pral remet pre a. Pa
egzanp, si w ap achte yon kay ou ka pran yon pre 15 ane olye de yon pre 30
ane. Avek yon pre 15 ane, ou pral ekonomize lajan sou entere men peman
mansyel ou pandan 15 ane sa yo pral pi wo pase yon pre 30 ane. Youn nan
rezon pou sa a se ke yon kredite pran yon pi gwo risk ak yon pre 30 ane paske
ou gen de fwa plis tan pou remet li e, kidonk, de fwa plis tan pou rate peman
oswa echwe sou pre a.

e Evite pran nenpot pre ki gen yon peman an gwo kantite. Yon peman an gwo
kantite souvan vle di yon peman pi gwo oswa yon seri peman kont balans
prensipal ou nan fen peryod pre a.


https://www.zillow.com/
https://www.redfin.com/

Evite pre rapid ak pre sou tit machin

Fe tout sa w kapab pou w refize pre rapid oswa pre sou tit machin nan! Sa yo ka
tounen yon kalite pyéej kote kredite a mande w pou w renouvle oswa refinanse pre a
epi w ap peye plis lajan sou fre ak chaj san w pa jwenn okenn lajan kach an retou.
Anplis de sa, ou ka riske pédi machin ou le w pran yon pre sou tit machin nan.

Evite fwod ipotek kay

e Evite peye fre bay yon moun ki di y ap ede w si w ap fe fas ak yon sezi. Pa
transfere pwopriyete w la bay yon [0t moun. Ou ka rele kredite a/bank lan epi
eseye negosye yon modifikasyon pre.

e Evite kay pou lwe avek opsyon pou achte epi sere lajan pou yon peman inisyal
pou achte yon kay.

Ki sa pou konsidere anvan ou pran aksyon?

Mete an plas peman ou kapab peye

e Cheche konnen konbyen nan revni mansyel ou ki pral sevi pou pre a.

e Si w ap prete yon machin, yon gid san danje pou asire w ke ou pa prete plis
pase sa ou kapab peye se kenbe peman machin ou anba 10% nan revni
mansyel total ou.

e Si w ap cheche yon pre kay, eseye kenbe peman ipotek mansyel ou yo anba
30% nan revni mansyel total ou.

Konprann ki moun k ap resevwa fre yo

Tcheke fre ki pral fet pou pré w la epi poze kesyon sou pou kisa fre yo ye, ki moun k
ap fe w peye fre yo, ak ki travay moun k ap fé w peye fré yo ap fe. Epitou, asire w ke
moun ki pral resevwa fre yo nan pre w la gen lisans.



Konnen not kredi ou epi fe yon bidje

Etabli yon bidje pou we kijan ou anfom finansyeman pou satisfe nouvo obligasyon yo
epi ekonomize lajan pou depans femen ak peman davans. Bidje ou a ta dwe gen
ladan depans nan lavni tankou antretyen ak reparasyon.

Tcheke not kredi ou! Si ou gen yon bon not kredi, ou gen plis chans pou jwenn yon
pre ki gen bon repitasyon ak kondisyon ki jis epi ou gen mwens chans pou tonbe nan
pyej yon fwod oswa kondisyon pre ki pa jis. Si not kredi ou anba 700, to entere ou a
ap pwobableman pi wo pase si li pi wo pase 700. Konsidere pran plis tan pou konstwi
not kredi ou anvan ou chéche yon pre.

Pa pran plis pre pase sa ou kapab peye.

Konprann sa yo mande w pou siyen

e Pa siyen dokiman ki vid, ki pa ranpli net selman, oubyen ou pa konprann.

e Pa siyen dokiman ki ekri nan yon lang ou pa pale oswa ou pa konprann. Si ou
pa ka li dokiman yo, pa wont mande yon manm fanmi pou li dokiman yo pou
ou. Ou kapab tou konsilte avek yon avoka ki ka ede w pandan pwosesis la. Si w
ap travay avek yon tradikte pou aplike epi negosye yon pre, asire w ke tradikte
a se yon moun ou konnen epi ou fé konfyans (pa yon moun ki travay pou oswa
avek moun oswa konpayi ki gen plan pou ba w pre a).

e Asire w ou jwenn divilgasyon yo konsenan depans femti ou yo anvan ou siyen
pre a.

e Si ou aveg, moun ki prete w lajan an bezwen akomode moun ki prete lajan an le
li ba ou €d oswa sevis li bezwen pou | kominike byen.

Si w ap konsidere yon Pre sou Tit Machin

e Asire w ou gen lajan pou peye pre a anvan jou li dwe peye a. Si ou pa peye
montan prete a le li dwe peye a, konpayi Pre sou Tit la ap ofri w yon opsyon
refinansman epi sa ap ajoute plis fré sou pre a san | pa ba w plis lajan kach.

e Si ou pa kwe ou pral gen lajan pou peye, ou pa ta dwe pran kalite pre sa a
paske ou riske pedi machin ou an si yo reprann li.



e Ou bezwen li tout ti let ki nan dokiman w ap siyen an pou kalite pre sa a. Asire
W OuU jwenn yon resi nan men moun k ap prete w lajan an chak fwa ou fe yon
peman. Pa fé peman an lajan kach san yon resi ofisyel ki montre dat peman an
ak montan peman an.

e Li tout dokiman divilgasyon ke kredité a ba ou.

Si w ap panse pran yon pre rapid:

e Li tout divilgasyon ke kredite a ba ou.

e Tcheke si moun k ap prete lajan an gen lisans nan Eta Florid. Ou ka verifye yon
lisans valab sou entenet nan Biwo Regleman Finansye Florid la.

e Asire w ou gen lajan pou peye pre a le li rive nan dat limit la pou evite yo ajoute
fre adisyonel ki pral ogmante montan total ou pral gen pou peye kredite a.

e Asire w ou jwenn yon resi nan men moun k ap prete w lajan an chak fwa w fe
yon peman. Pa fé peman an lajan kach san yon resi ofisyel ki montre dat
peman an ak montan peman an.

Si w ap konsidere lwe yon kay pou achte:

e Tcheke si Vande a se vre pwopriyete pwopriyete a. Yon kopi denye Ak
Pwopriyete a ta dwe disponib sou sitweb Evalyate Pwopriyete Konte w la.

e Asire w ke taks sou pwopriyete a fin peye epi ke pwopriyete a pa nan pwose
poze sezi.

e Fe yon enspeksyon pwopriyete a pou we si gen bagay ki bezwen reparasyon
anvan ou demenaje epi fé nenpot peman.

e Fe yon ti tou nan kay la.

e Sevi ak yon ajan byen imobilye ki gen lisans pou ede w jwenn yon kay pou Iwe
epi pou posede.

e Li akd w ap siyen an pou asire w ke kondisyon ou yo nan ako a.

e Pa konte sou pwomes pale oswa oral ki di kay la ap repare apre ou fin
demenaje.

e Asire w ou kapab fe peman ou te dakod yo. Si ou pa kapab, kontra a anile, epi ou
ka pedi lajan.


https://www.flofr.com/sitePages/verifyalicense.htm
https://www.flofr.com/sitePages/verifyalicense.htm

Si w ap fe fas ak yon pwose poze sezi epi ou vle evite yon fwod
pou sekou ipotek:

e Pa peye okenn fre davans sof si w ap angaje yon avoka.

e Si yon konpayi ap ede w ak yon modifikasyon pre, yo pa ka fé w peye okenn fre
jiskaske ou fin negosye kondisyon modifikasyon pre a epi ou fin aksepte yo
alekri.

e Si konpayi an di w yo gen yon avoka ki pral ede w, verifye si avoka a gen lisans
nan Eta Florid. Ou ka fe sa sou enténét I[&é w antre non avoka a nan anye avoka
Bawo Florid la. Rele avoka a nan biwo li ou menm pou asire w ke konpayi k ap
fe reprezantasyon sa a pou ede w la te anboche | tout bon vre.

e Si yon moun oswa yon konpayi k ap ofri pou ede w ak yon modifikasyon pre di
w pou w pa kontakte enstitisyon finansye w la, sispann fe biznis ak konpayi sa a
imedyatman paske pwop enstitisyon finansye w la dwe patisipe nan pwosesis
modifikasyon an.

e Pa remet ak kay ou a bay yon moun ki di ou ke li nesese pou yo jere
modifikasyon pre ipotek ou a. Ou ka pedi kay ou epi ou ka toujou responsab
anve bank la pou pre a.

Additional Resources

e Biwo Pwoteksyon Finansye Konsomate a
e Komisyon Federal Komes la
e Lojman ak Devlopman lben



https://www.floridabar.org/directories/find-mbr/
https://www.floridabar.org/directories/find-mbr/
https://www.cfpb.gov
https://www.ftc.gov/
https://www.hud.gov/

